Ricardo Rodriguez-Pastrana Malagén SC Tenerife, 31 julio 2025
Vicepresidente
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS EDIFICIO TRIANON
INMOBILIARIA GOYA
P2 Milicias de Garachico, 1 -42
38.002 Santa Cruz de Tenerife
A/A Don David Rodriguez-Pastrana Parareda
YOURSPACE COWORKING
C/ Bethencourt Alfonso, n2 2 -62
38.002 Santa Cruz de Tenerife

Asunto: Requerimiento de Cesacién de Actividades Molestas en la planta 62

Como Vicepresidente y en representacion de la Comunidad de Propietarios, le escribo para expresarle
nuestra preocupacion por las actividades econdmicas de coworking en la planta 62 del Edificio Trianon, -que,
al parecer, incluso serdn ampliadas a la planta 22- y solicitarle su cese, porque estan causando graves molestias
a los vecinos y perjuicios notorios a nuestro edificio Trianon. Se trata del transito permanente de personas

“ajenas al edificio (actualmente de uso mayoritario residencial), en horario de 24 horas/7 dias, generacién de
inseguridad por el libre acceso de personas ajenas- -quedando el portal generalmente abierto-, ruido de
conversaciones, movimiento de mobiliario y otros ruidos, que exceden los limites de normalidad y causan
molestias a los vecinos, como incluso el uso excesivo de los ascensores en detrimento del normal disfrute de
los vecinos, etc.

En este sentido, esta nueva e incdmoda actividad econémica, en una comunidad de vecinos genera
una inquietud similar al que producen los alquileres vacacionales, por el transito de personas ajenas al edificio,
siendo el caso que el uso de Vv en la planta 62 CD ha cesado, por haber sido denunciado ante la CAC.

El articulo 7.2 de la Ley de Propiedad Horizontal establece la prohibicién, entre otros, de llevar a cabo
actividades molestas, como las que produce este trasiego constante de clientes del coworking, estableciendo
la jurisprudencia los requisitos para llevar a cabo la accién de cesacién de tales actividades, los cuales
concurren integramente en este caso del Edf. Trianon. Por su parte, el apartado V.9 sobre Régimen J. de la
Propiedad Horizontal del edificio Trianon contenido en la escritura de Aceptacion y Adjudicacion de
Herencia, de 16 de noviembre de 2021 (protocolo n? 2.990 del Notario Javier Martinez del Moral), pags. 105

Y 106, seiiala que se prohibe el uso de hosteleria y ocio a partir de las planta baja y entresuelo, concretandose
a prohibicion de gimnasios y actividades similares, lo que se considera un claro gesto de los comuneros para
impedir actividades que puedan acarrear una asistencia masiva de clientes al Edificio, que actualmente esta
dedicado mayormente a uso residencial.

En definitiva, no se desconoce el auge de este tipo de actividad de trabajo compartido con medios
informaticos, cocina con office, café, visitas, zona de descanso, cerradura electrénica, etc. (como dice su
publicidad), pero esta nueva situacion esta afectando gravemente a la tranquilidad y el descanso de los
vecinos, por no estar ubicada en un edificio moderno, con dotacién de areas de este tipo. Por ello,
agradeceriamos que tomara medidas inmediatas para solucionar este problema, siendo necesario el cese de
la actividad y su sustitucion por otros usos, como viviendas habituales u oficinas tradicionales.

Espero que podamos resolver este asunto de manera voluntaria y evitar la necesidad de tomar
medidas adicionales en la préxima Junta General de Propietarios.

Sin otro particular, le saluda
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AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

AL JEFE DE SERVICIO DE LICENCIAS DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE
URBANISMO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

Ricardo Rodriguez-Pastrana Malagén, con DNI n°® 42.021.782T, en
representacion, como Vicepresidente, de la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
DEL EDIFICIO TRIANON, sito en la calle Bethencourt Alfonso, n° 2 de esta
capital, con NIF numero- con domicilio para notificaciones en la
INMOBILIARIA GOYA, P° Milicias de Garachico, n° 1 -4° correo electronico:

comnunidades@goyainmobiliria.com, comparezco y

EXPONGO:

PRIMERO.- Que en el expediente de referencia 2024000648 comunicacion
previa e inicio de actividad clasificada de la Tasca EI CAMBULLON sita enla
calle Bethencourt Alfonso, n° 2, bajo, de Santa Cruz de Tenerife, comparezco en
mi calidad de interesada ya personada en el expediente, por la evidente y
GRAVE SITUACION DE RIESGO para el Edificio y principalmente para las
personas que se pudieran encontrar en él, generada por la instalacion del
extractor de la cocina del restaurante, por las razones que a continuacion pongo

de manifiesto.

SEGUNDO.- Que el propio Administrador de la entidad CAMBU CANARIAS, S.L

., Cesar Fernandez de Caleya Pujol, el dia 10-10-2024, remitié a la Comunidad

de Propietarios de represento el email, que acomparno a este escrito, en el que a

dvierte del peligro de incendio del extractor de humos, solicitando el acceso al

patio de ventilacion del edificio, y llaves de la oficina de propiedad privada donde

se ubica el patio para su limpieza y mantenimiento.

Es un hecho acreditado en el expediente que no tienen ni tendran autorizacién ni

de la Comunidad de Propietarios del Edificio Trianén, ni del propietario de la
oficina que han de atravesar para su acceso (Bernabé Rodriguez-Pastrana

Malagén). Consta en el expediente de referencia por haberlo manifestado ambos
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expresamente. Al sequir en funcionamiento y al carecer de acceso para limpieza

y mantenimiento el peligro de incendio es real como reconoce el titular de la

Tasca el Cambullén.

TERCERO.- La comunicacion previa implica que debe cumplirse la normativa
juridica en vigor a la fecha de ésta, es decir a fecha dia 26 de enero de 2024, en
la que solicitaron al Ayuntamiento comunicacion previa para el inicio de actividad
clasificada (Expediente de referencia n® 2024000648).

Asi a nuestras alegaciones anteriores ha de afadirse lo siguiente: que resulta
que en cuanto al conducto de extraccion de humos, este se desarrolla por el
interior de un patio de ventilacién del edificio, dicho patio se desarrolla sobre una
superficie de 3.50 m2, por donde discurren instalaciones comunitarias, lo que
perjudica la mejorable ventilacion del patio, dada su escasa relacion entre
seccion y altura, ademas ésta (la ventilacion), se ve perjudicada por la merma de
superficie que supone la seccién del conducto de extraccion protegido, el cual
ocupa una superficie en seccion de 0.5 m2 a restar de los 3.5 m2 anteriormente
mencionados, lo que nos da una superficie de ventilacion en su seccion inferior a
3 m2.

En el apartado 3.2.1.1 del Documento Basico HS 3 se indica que en los casos en
los que no exista una norma urbanistica que regule las dimensiones de los
espacios exteriores (patios interiores, abierto o de manzana, zonas verdes,
corredores...), se debe garantizar que el aire pueda circular en una superficie no
menor de 3 m2 y en la que se pueda trazar un circulo cuyo diametro sea igual a

un tercio de la altura del cerramiento mas bajo de los que lo delimita.

En este caso, la altura del cerramiento (envolvente) del patio de menor cota, es el
que actua de medianera, que posee aproximadamente 17 metros. Por tanto, un
tercio de este seria, 17/3 lo que implica un diametro de aproximadamente 6 m, y
por tanto una superficie de S = 28 m2, muy por encima de los 3,5 m2 de seccion

existentes.

El patio tiene una seccion de aproximadamente de 3 m2 libres, excepto en la

planta baja donde se encuentra ubicado el motor, pues en la base del patio, el
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motor y sus elementos de proteccion ocupan una superficie no menor a dos
tercios de la superficie de esta, con una altura minima de 1.5 m, lo que merma la
capacidad de ventilacion de esta planta de manera considerable y por tanto

genera un perjuicio a la ventilacion de esta.

Por tanto la instalacion de dicho conducto de extraccion y motor suponen
claramente ir contra norma en vigor a la fecha de la comunicacion previa pues el

hecho de su preexistencia en modo alguno salva la aplicacién de dicha norma.

CUARTA.- No comprendemos como a dia de hoy continua la actividad de la
cocina de dicho restaurante con el riesgo de incendio que ello supune; asimismo,
debe tenerse en cuenta lo dispuesto por la Ley 30/2015, de 1 de octubre, de P. A.
C. de las Administraciones publicas dispone en su articulo 69.4, que ‘La

inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, de cualquier dato o

informacion que se incorpore a una declaracion responsable o _a una

+ comunicacion, o la no presentacion ante la Administracion competente de la

declaracion responsable, la documentacion que sea en su caso requerida para

acreditar el cumplimiento de lo declarado, o la comunicacion, determinara la

imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho o actividad afectada

desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos. sin perjuicio de

las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar”.
Norma ésta que resulta de plena aplicacion por constituir Legislacion Basica, al

amparo de lo dispuesto en su disposicion final primera.

En la declaracion responsable y comunicacion previa en la que se ampara el
funcionamiento del restaurante tiene defectos de tal gravedad que no pueden ser
subsanables, por ello procede que se resuelva el cese de la actividad; entre otros
(que constan en el informe desfavorable del Ayuntamiento y en nuestros

anteriores escritos), en sintesis, los siguientes:

- El proyecto presentado es obsoleto, fue realizado en marzo de 2012, y

visado el 25 de mayo de 2012, es decir tiene mas de catorce afios, de

acuerdo a la normativa entonces en vigor, que ha sido en su mayor parte

modificada o derogada.
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- El proyecto oculta, pues ni lo menciona, uno de los dos locales

comerciales en los que se ejercia y sigue ejerciéndose la actividad del

Restaurante El Cambullén; pese a que en él se encuentra el comedor del
restaurante. La mala fe y temeridad es incuestionable.

- Falsea entre otros datos la justificacion para eludir las obligaciones de
accesibilidad universal (R. Dto. 193/2023, de 21 de marzo; D.B. de

Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad) y como carecen de bafio de

discapacitados y, como ni lo preveen, manifiestan, en sintesis, que no hay
espacio para ello; sin embargo la realidad es que el espacio sobra en el
local que oculta en el proyecto al Ayuntamiento.

- La instalacion de extraccion de humos de la cocina carece titulo

habilitante, de registros y no se puede limpiar por no tener disponibilidad

de acceso al lugar donde se encuentra el motor de extraccion; esto

supone un grave riesgo de incendio.

- Lo manifestado en el punto tercero de este escrito, sobre las insuficientes
dimensiones del patio, por causa de ventilacion, para ubicar el extrator de
humos y su conducto.

- La cocina supera los 50 kw de potencia instalada, se trata de un local de

riesgo alto (DBSI, Seccién SI, punto 1.2.1), por lo que estaban obligados a

la obtencion de autorizacion previa en lugar de comunicacion. La potencia
real de la cocina (+58Kw), no la declarada (30Kw), consta acreditada en el
certificado aportado (obra en el expediente como doc. 13) por el
comunicante Cambu Canarias, S.L:, emitido por la empresa Promogas,
S.L., en fecha 15-02-2024. En las fotografias unidas al informe del
Ayuntamiento se observa que tiene una cocina de 6 quemadores, una
freidora y ademas una plancha radiante cuya potencia no se contabiliza en

el certificado, mas un horno, etc.

QUINTO.- Desde la fecha en la que se emitio a informe técnico desfavorable,
el dia 26/06/2024, hasta el dia de hoy han pasado casi cuatro meses, y pese a la
situacion de riesgo de incendio la actividad del restaurante continua. Por ello, una

vez mas, reiteramos la solicitud de que:
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1. Se declare la invalidez e ineficacia de la comunicacién previa e
inicio de actividad clasificada de la Tasca El CAMBULLON sitaen la
calle Bethencourt Alfonso, n° 2, bajo, de Santa Cruz de Tenerife

2. Asimismo, se declare la imposibilidad de que en un determinado
periodo de tiempo se promueva un nuevo procedimiento de licencia
de la actividad

3. Que se suspenda inmediatamente y con caracter cautelar la
actividad.

4. Subsidiariamente que dicha orden de paralizacion se refiera a la
actividad de cocina/restaurante, quedando a lo sumo, solo vigente
la de bar cafeteria

5. Se significa que la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DEL
EDIFICIO TRIANON no se hace responsable del riesgo de incendio
en el edificio, con origen en las deficiencias e incumplimiento de los
requisitos técnicos denunciados, especialmente, de la campana y

extraccion de humos del local.

SOLICITO: Tenga por presentado este escrito, se admita, y por las
razones que constan en el informe desfavorable y en nuestros escritos de

alegaciones, se dicte resolucion conforme a lo sefalado en el punto anterior.

Santa Cruz de Tenerife, a 22 de octubre de 2024.

Fdo.: Ricardo Rodriguez-Pastra\rig’IVIalagén

(Comunidad de Propietarios Edificio Trianon)
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A LA ILTMA. CONSEJERA DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DE
SANTA CRUZ DE TENERIFE

Ricardo Rodriguez-Pastrana Malagén, con DNI _ en representacion,
como Vicepresidente, de la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DEL EDIFICIO TRIANON, segin
acredito mediante el acuerdo de nombramiento (BOC. UNO), sito en la calle Bethencourt

Alfonso, n? 2 de esta capital, con NIF nimero H76701564, con domicilio para notificaciones en

I oo mejor proceda, DICE

Que ante la falta de ejecucidén del acto firme de cese de la actividad del Restaurante
denominado “CAMBULLON”, emplazado en C/ BETHENCOURT ALFONSOQ, 2, de este término 4
municipal, ordenada por la Resolucién de la Consejera de fecha del dia 24 de enero de 2025,
expediente n? 2024000648, se presenta la SOLICITUD DE COPIA ACTUALIZADA DE LOS
ULTIMOS DOCUMENTOS, en virtud de las siguientes

ALEGACIONES

Primera. —Esta Comunidad de Propietarios presenté escrito de 11 de noviembre de

2024, solicitando copia de determinados documentos en relacidn al expediente n? 2024000648

en la Gerencia Municipal de Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife, asi como cualquier otra
alegacidon y demas que presente la mercantii CAMBU CANARIAS, SL, diferentes a los ya
facilitados, asi como que se de traslado y audiencia ante el recurso de reposicién que se pueda
interponer, todo ello, al amparo del art. 53,1 de la Ley 39/2015, como se acredita en el DOC.

DOS.

La relacion de antecedentes que obran en el referido expediente, que no se repiten para
evitar su duplicidad, demuestra la insistencia de esta Comunidad de Propietarios para que se
cumpliera la legislacién aplicable, ante la falta de titulo habilitante para la apertura y
funcionamiento del Restaurante, y la disparidad de documentos que ha presentado la mercantil

que lo regenta, dando lugar a diversos informes y resoluciones.

Segunda. —Después de otros actos en el citado expediente, por fin, can fecha de! dia 24
de enero de 2025 ha recaido la Resolucion firme de la Consejera-Directora de la Gerencia M.

de Urbanismo, disponiendo literalmente:
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PRIMERO. — Inadmitir por extempordneos fos Recursos de Reposicidn interpuestos por
(...} contra la Resolucion de la Sra. Consejera de esta GMU de 6 de noviembre de 2024, por la que
se DEJO SIN EFECTO LA COMUNICACION PREVIA INSTALACION E INICIO ACT CLASIFICADA de
actividad de RESTAURANTE bajo el nombre comercial “CAMBULLON”, emplazada en C/
BETHENCOURT ALFONSO, 2, referencia catastral 79953007CS57479N000IZG, des este termino
Municipal, presentada por CAMBU CANARIAS, 5L, al haber causado estado y haber devenido
firme en sede administrativa {...)

TERCERO. — Significar a la promotora que, no podrd ejercer lo actividad de referencia
toda vez gue no cuenta con titulo habilitante gue la legitime(...)

SEXTO. — Notificar igualmente la Resolucion a la Policia Local, para que compruebe el
cese de la actividad toda vez que el establecimiento no cuenta con titulo habilitante alguno que
fa legitime.

Tercera. - En relacidn al extractor de humos de la cocina del citado Restaurante,
elemento principal del expediente, debe considerarse que, por Auto de 29 de enero de 2025

del Juzgado de Primera Instancia N2 11, procedimiento 855/2024, se desestima la solicitud de

medidas cautelares presentada en nombre y representacién de D. Julidn Rodriguez-Pastrana

Malagdn, contra Bernabé Ricardo Rodriguez-Pastrana Malagén y {a Comunidad de Propietarios
de! Edificio Triandn. La parte demandante en su escrito solicita la adopcion de la medida cautelar
consistente en permitir de inmediato el libre acceso a D. Julidn Rodriguez Pastrana Malagdn, asi
como a los técnicos autorizados, personal de porteria, mantenimiento y responsables del
Restaurante “El Cambullén”, aun cuando su nombre comercial cambiase, sito en local de planta

baja, a los patios comunitarios y comunes de los propietarios v a las instalaciones esenciales que

por ellos discurren del Edificio Triandn, sito en la calle Bethencourt Alfonso n2 2, CP 38002, Santa

Cruz de Tenerife, con la entrega inmediata de llaves de las puertas que acceden al pasillo
procomunal que habia venido siendo el paso a los patios por no existir otro, asi como de los
accesos a los patios comunitarios del edificio, tanto a mi representado como al personal de
porteria, mantenimiento y responsables del Restaurante “El Cambullén”, aun cuando su nombre

comercial cambiase. Se adjunta como DOC.TRES

Cuarta. —-A pesar de las multiples llamadas y demds gestiones ante la Policia Local, e
incluso, ante la Alcaldia, al dia de hoy, continta abierto el local omitiéndose la orden de cese
acordada en la citada Resolucion de 24 de enero de 2025. El hecho de encontrarse el
Restaurante en pleno funcionamiento y con terraza de mesas y sillas, sin que se lleve a cabo la
ejecucion de esta orden por la Policia Local, se considera tipificado como una manifiesta
prevaricacion por omision, dicho con venia.
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Quinta. - Que dicha Resolucién al haber causado estado es firme, como sefiala
expresamente su apartado primero, es ejecutiva, hasta tanto no fuera suspendida, si procede,
en sede de la Jurisdiccion Contencioso Administrativa, ya que €l acto no se encuentra tasado en
ninguna de los casos del Recursa Extraordinario de Revision, desconociéndose si ha sido
registrado. Es decir, ante el acto que agota la via administrativa o lo que es lo mismo, causa
estado, -como es el presente caso, a tenor de la Resolucidn de que se trata-, solo queda en via
administrativa, el recurso extraordinario de revision, y el articulo 113 de la LPACAP, sefiala que
solo procedera este recurso -y, por tanto, no seran susceptibles de ser recurridos mediante el
recurso potestativo de reposicion-, frente aquellos actos firmes que pongan fin a la via
administrativa, cuando se den las causas previstas en el articulo 125.1 del mismo texto
normativo:

» Que al dictarlos se hubiera incurrido en error de hecho.

» Que aparezcan documentos de valor esencial para la resolucion del asunto que
constaten la irregularidad de Ia decisién administrativa adoptada.

» Que en la resolucién hayan influido esencialmente documentos o testimonios
declarados falsos por sentencia judicial firme, anterior o posterior a aquella
resolucién.

» Que la resolucién se hubiese dictado como consecuencia de una determinada
actuacion delictiva y se haya declarado asi en virtud de sentencia judicial firme.

Es mas que obvio, que la Resolucién de la GMU de 24 de enero de 2025 no puede ser

impugnada por ninguno de estos motivos expresamente tasados, pero la mercantil titular de

la actividad, sin titulo habilitante alguno, podria haber recurrido aun asi en via administrativa,

y pedir la suspensién del acto, en claro fraude de ley.

Ya que el articulo 117 de la misma ley, establece que:

3. La ejecucion del acto impugnado se entenderd suspendida si transcurrido un mes
desde que la solicitud de suspensién haya tenido entrada en el registro electrénico de la
Administracién u Organismo _competente para decidir sobre la misma, el drgano a quien
competa resolver el recurso no ha dictado y notificado resolucién expresa al respecto. En estos
casos, no sera de aplicacidn lo establecido en el articulo 21.4 segundo parrafo, de esta Ley.

Y aqui viene al caso, la consideracion de un manifiesto el fraude de ley por parte de la
mercantil CAMBU CANARIAS, SL, titular de la actividad, y la presunta prevaricacién
administrativa por omision de los funcionarios directamente responsables de tramitar |a
ejecucion de la Resolucidn de la GMU del dia 24-01-2025, a pesar de las solicitudes y

advertencias registradas por esta Camunidad de Propietarios los dias 31-01-2025 y 13-02-2025.
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Sexta. — Como es notorio, un fraude de ley es una maniobra o triguifiuela que consiste
en la vulneracién d una norma juridica al amparo de otra norma o disposicion legal. Se trata de
conductas aparentemente licitas, pero producen un resultado contrario a la ley en [a que se

amparan o prohibido por otra norma.

Esta figura juridica aparece regulada en el art. 6,4 del CC {incluso en el 11.2 de la LOPJ), |

disponiendo: Los actos realizados al amparo del texto de una norma, que persigan un
resultado prohibido por el ordenamiento juridico, o contrario a él, se considerardn ejecutados
en fraude de ley y no impediran la debida aplicacion de la norma que se hubiere tratado de
eludir, en este caso, seria -evidentemente- la aplicacién de los arts. 38 y 39 de la Ley 39/2015,

sobre eficacia y ejecutividad de la Resolucién de la GMU de 24 de enero de 2025.

La previsible defensa del local, mediante este tipo de maniobra, -dicho sea, con el debido
respeto-, al amparo del art.113 en relacién al art.117,3 citados de la Ley 39/2015,
aprovechando la lentitud en que terminan los procedimientos y recursos (aunque fueran
improcedentes), no puede dar lugar a la obtencién por silencio de la suspension del acto
posiblemente impugnado, con solicitud de esta medida. Este recurso seria en fraude de ley y no
impide que la norma que se intento eludir, sobre ejecutividad de los actos administrativos,

despliegue sus efectos (art.1 de la citada Ley 39/2015)

Y si la presente omision es una conducta dolosa por parte de la Policia Local, respecto
a la ejecucion del acto, vy, si se ha presentado alguna impugnacién de la Resolucién de 24-01-
25, también por parte de la Gerencia M. de Urbanismo, respecto al traslado a esta parte,y a

la falta de resolucion de un posible recurso de revision —claramente improcedente-, con o sin

peticion de suspension del acto (de forma fraudulenta), no queda otra interpretacién, que no

sea la de un supuesto de presunta prevaricacion por omision. |

|
|

Por lo expuesto,
SOLICITA

Que, teniendo por presentada esta nueva solicitud de documentacién actualizada del
expediente n? 2024000648, relativo al cese de la actividad del Restaurante “CAMBULLON”,
sito en la calle Bethencourt Alfonso, n? 2 de este término, trasladandose los tltimos actos,

incluso de tramite, con CARACTER URGENTE. Se interesa concretamentse, si se ha presentado,
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la copia del recurso de revision contra la Resolucién de 24-01-25, o cualquier otra

impugnacion, administrativa o en sede de la jurisdiccion contencioso-administrativa.

OTROSI DIGO PRIMERO: Que se tenga por manifestado que, en el supuesto caso de
interposicion del recurso extraordinario de revision con solicitud de suspensidn de la ejecucién
del acto impugnado, esta parte habia solicitado la intervencién de la actividad con fecha
anterior al transcurso del MES, a que se refiere el art. 117 de la citada ley 39/2015,

concretamente:

12 El dia del dia 31 de enero de 2025, solicité al Director General de Seguridad

Ciudadana y Emergencias, y, por su conducto, al Jefe de la Policia Local, se ordene comprobar el
cese del RESTAURANTE “CAMBULLON”", de la actividad toda vez que el establecimiento no
cuenta con titulo habilitante alguno que la legitime, y demads actuaciones que proceda si

continuara abierto.

2¢ E| dia 13 de febrero de 2025, se presentd asimismo escrito a VE, dando cuenta de

estos antecedentes y solicitando también que se ordene definitivamente comprobar el cese y
cierre definitivo del RESTAURANTE bajo el nombre comercial “CAMBULLON, toda vez que el
establecimiento no cuenta con titulo habilitante alguno que la legitime, sin que se pueda instar
un nuevo procedimiento con el mismo objeto durante un periodo de tiempo y demas
actuaciones que proceda si cantinuara abierto, reservdndose esta Comunidad de Propietarios

las demds acciones a que hubiera lugar en sede judicial y en el Comisionado de Transparencia.

OTROSI SOLICITO SEGUNDO: Asimismo que se tenga por manifestado que, esta
Comunidad de Propietarios del Edf. Trianon, en virtud del Auto de 29 de enero de 2025 del
Juzgado de Primera Instancia N2 11, procedimiento 855/2024, por el que se desestima la
solicitud de medidas cautelares, declina toda responsabilidad por los dafios e incendio, que
pudiera causar la falta de mantenimiento del extractor de humos del referido Restaurante
“Cambullén”, observacidn que ha sido recogida en todos los escritos obrantes en el citado y se

deduce de los propios informes técnicos del expediente n? 2024000648 de la GMU de SC de

Tenerife.

En este sentido, se advierte al Ayuntamiento del grave riesgo que para las personas
usuarias del Edificio Trianén supone la continuidad en funcionamiento del equipo de

extraccién de humos de cocina de la Tasca El Cambullén, porque como consta en el expediente
Paginab]6
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administrativo carece de mantenimiento desde hace muchos meses y se incrementa la
acumulacién gran cantidad de aceite y grasas inflamables con alto riesgo de incendio. Esta
situacion debe ser resuelta de inmediato por el Ayuntamiento, que desde el 28 de enero de 2025
ya notificé la resolucion firme en via administrativa, de prohibicidn de ejercicio de la actividad;
resolucidn que por esta razdn de alto riesgo no debe ser suspendida, ademas el cese de la cocina
no s6lo no implica ningan perjuicio irreparable, sino todo lo contrario pues la continuidad de la
actividad de dicha cocina si que puede causar perjuicios irreparables a las personas que debe
ser en todo caso el principal bien juridico a proteger; por ello de producirse dicho incendio
podran exigirse responsabilidades personales de los causantes y a quienes hayan consentido

esta situacion de riesgo, que desde este momento ponemos de manifiesto.

SC de Tenerife, a 10 de marzo de 2025

é@MUNSEb&D DE PRO?‘»‘}#ETAR@S
EDIFICIO TRIANON"-

~_CLR: H-76701564
) C/. Bethencourt Alfonsg, 2
8003 Santa Cruz de Tenerife

Fdo. P. A presidenta de la Comunidad de Propietarios Edificio Trianon
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Santa Cruz de Tenerife Organismo Auténomo Servicio de Licencias
AYUNTAMIENTO Gerencia Municipal de
Urbanismo

REF: 2024005527 emm

D. DAVID RODRIGUEZ-PASTRANA
PARAREDA

CALLE CALDERON DE LA BARCA 24 5.
38005 — SANTA CRUZ DE TENERIFE
TFNO: 687806153

La Sra. Consejera-Directora de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, dofia Zaida Gonzalez Rodriguez, con fecha
10 de marzo de 2025, ha dictado la siguiente Resolucion:

“Visto el expediente identificado con el nimero 2024005527 de COMUNICACION PREVIA DE
MODIFICACION NO SUSTANCIAL DE ACTIVIDAD relativa a ocupar la via ptblica con mesas,
sillas y parasoles frente al local con nombre comercial “CAMBULLON” respecto al
establecimiento sito en CALLE BETHENCOURT ALFONSO N° 2-A (LOCAL DERECHO), de
este término municipal, en el que se viene gjerciendo la actividad de RESTAURANTE-BAR y
que ha sido presentada por CAMBU CANARIAS S.L., con fecha 7 de agosto del 2024, y
resultando que:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Consultados los antecedentes obrantes en esta Gerencia Municipal de Urbanismo
consta presentada COMUNICACION PREVIA DE INSTALACION E INCIO DE ACTIVIDAD
CLASIFICADA para la actividad de RESTAURANTE-BAR a emplazar en el inmueble de
referencia y que ha sido presentada por la misma sociedad mercantil con fecha de 26 de enero
de 2024 (expediente 202400648).

SEGUNDO.- Con fecha de 7 de agosto de 2024, se presenta la referida comunicaciéon previa
de modificacién no sustancial de actividad solicitando ampliacién de superficie y aforo para
ocupar la via publica con mesas, sillas y parasoles frente al local de referencia.

La modificacion comunicada contempla la instalacion de mobiliario en el exterior del
establecimiento al aire libre o espacio publico cifrado en 20 personas. El aforo integro de
la actividad asciende a 32 personas (12 en el interior y 20 en el exterior).

TERCERO.- Tras efectuarse requerimiento documental con fecha 9 de agosto de 2024 y
aportandose documentacién al efecto, con fecha de 30 de agosto de 2024, se emitié informe
favorable condicionado del Servicio Técnico de Sostenibilidad Ambiental cuyas medidas
correctoras se expondran en la parte dispositiva de la presente Resolucion.

CUARTO.- Con fecha 11 de septiembre de 2024, se emite informe técnico del Servicio de
Licencias por el que se concluye que la documental técnica adjunta es suficiente para
cumplir con las exigencias referidas en la Ley 7/2011, de 5 de abril, de actividades clasificadas
y espectaculos publicos y otras medidas administrativas complementarias.
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QUINTO.- Con fecha 13 de septiembre de 2024, se emiti6 informe de la Seccion de la
Ocupacion de la via Publica adscrita al Servicio de Patrimonio en sentido favorable en el
que se indican una serie de condiciones a cumplir por la interesada en la implantacion
de la terraza.

SEXTO.- De conformidad con lo anterior por Resolucion de fecha 20 de septiembre de 2024,
se acordd conceder autorizacion municipal a CAMBU CANARIAS S.L., para ocupar la via
publica con mesas, sillas y parasoles frente al local con nombre comercial “CAMBULLON” sito
en CALLE BETHENCOURT ALFONSO N° 2-A (LOCAL DERECHO), de este término
municipal, en el que se viene ejerciendo la actividad de RESTAURANTE-BAR, siempre que
se cumplan los siguientes requisitos, EN ESPECIAL LA LIMITACION HORARIA INDICADA
POR EL SERVICIO TECNICO DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccion de esta Administracion respecto a la
ocupacién del dominio publico y/o sobre el titulo habilitante de la actividad.

SEPTIMO.- Con fecha de 26 de septiembre de 2024, por don RICARDO RODRIGUEZ
PASTRANA MALAGON se interpone Recurso de Reposicion contra la precitada Resolucion
argumentandose que la terraza no debe ser otorgada por cuanto el titulo habilitante que
sustenta la actividad cuenta con informes desfavorables y por cuanto la misma no respeta la
vigente Ordenanza de Paisaje Urbano, por virtud de lo cual, se interesa la revocacion de la
Resolucién dictada.

OCTAVO.- Resultando que consta que, por Resolucién de 6 de noviembre de 2024 se dejé sin
efectos la Comunicacién Previa de Instalacion e Inicio de la Actividad, con apercibimiento de
cese de la misma. Y resultando que consta, igualmente, Resolucién de fecha 24 de enero de
2025, por la que se inadmite por extemporaneos los recursos de reposicién promovidos por
Cambu Canarias S.I., y dofia Teresa Rodriguez Pastrana Malagén, con apercibimiento de cese
de la actividad.

NOVENO.- Resultando que, con fecha de 11 de diciembre de 2024, ha sido presentada nueva
Comunicacion Previa de Instalacion e Inicio de la Actividad por la mercantil CAMBU SL., que se
halla en estado de tramitacion.

DECIMO.- A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En atencién al Recurso de Reposicién presentado por el Sr. Pastrana Rodriguez
Malagén, contra la Resolucién de 20 de septiembre de 2024, por la que se autoriza la
instalacién de terraza, debe ser desestimado en su integridad, por cuanto en el momento
en que se dicta la misma, la actividad contaba con titulo habilitante suficiente y con
todos los informes sectoriales preceptivos emitidos con cardcter de favorables, para el
ejercicio de ésta, encontrandose en estado de tramitacion bajo numero de expediente
2024000648; siendo irrelevante el hecho de Ila emision de informes técnicos
desfavorables en el seno del citado expediente, hasta tanto no se hubiese resuelto el
procedimiento administrativo  mediante la adopciéon del acto que devino con
posterioridad el 6 de noviembre de 2024, cuando la actuacion comunicada quedoé sin
efectos.

No obstante lo anterior y a mayor abundamiento, ha de decirse que, la actividad en la
actualidad sigue contando con titulo habilitante suficiente, al haberse tramitado nueva
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Comunicacion Previa de Instalacion e Inicio de la Actividad bajo numero de expediente
2024008592.

SEGUNDO.- En cuanto a la actividad que se desarrolla resulta de aplicacion la Ley 7/2011, de
5 de abril, de actividades clasificadas y espectaculos publicos y otras medidas administrativas
complementarias (en adelante Ley 7/2011) asi como el Reglamento de Actividades Clasificadas
y Espectaculos Publicos aprobado mediante Decreto 86/2013, de 1 de agosto (en adelante
Reglamento de Actividades Clasificadas).

En cuanto a la ocupacién de la via publica, resulta de aplicacién el del Reglamento de Bienes
de las Corporaciones Locales aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio (en
adelante Reglamento de Bienes), asi como Ordenanza de Paisaje Urbano de Santa Cruz de
Tenerife publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife, nimero 145,
de 5 de noviembre de 2014 (en adelante OPU).

TERCERO.- La ocupacioén de la via publica mediante mesas y sillas se considera uso comun
especial, conforme a lo dispuesto en el articulo 75.1 b) del Reglamento de Bienes. De este
modo, para su implantaciéon sera necesario obtener previa licencia por el 6rgano competente
(art. 77 del Reglamento de Bienes).

A tal efecto, el procedimiento para obtener la autorizaciéon para ocupar la via publica con
mesas, sillas y parasoles se incoara mediante la presentacion de comunicacion previa de
modificacién no sustancial de actividad habilitado en la web, cuya presentacién no implicara en
ningun caso la legitimidad para colocar dicha terraza, toda vez que para ello se requiere de la
preceptiva autorizacion emitida por esta Gerencia Municipal de Urbanismo.

CUARTO.- En desarrollo de lo anterior, el articulo 59.2 de la OPU establece lo siguiente: “La
autorizacion para la instalacion de terrazas en el dominio publico, es una decision discrecional
del Ayuntamiento, que supone la utilizacion especial de un espacio publico, por lo que su
autorizacién debera supeditarse a criterios de minimizacion del uso privado frente al publico
debiendo prevalecer en los casos de conflicto, la utilizacién publica de dicho espacio y el
interés general ciudadano”.

De este modo, ha significarse que la ocupacién del dominio publico opera a titulo precario, sin
adquirir, en ningun caso, una facultad absoluta y privativa del uso sobre el mismo, por lo que
podra ser retirada en cualquier momento por razones de interés publico.

QUINTO.- Asi pues, la presentacion de comunicacion previa de modificacion no sustancial de
actividad ira acompafada de la documentacién indicada en el art. 71.13 de la OPU
comprendiendo con caracter general: el plano a escala y acotado de la situacion de la terraza,
en tamafio A3 o A4, y con las referencias alli indicadas, la relacion de los elementos de
mobiliario que se pretendan instalar (nimero, modelo, color, acabados, peso, asi como
fotografias o catalogo de los mismos) asi como fotografias de la fachada del local y espacio de
la terraza.

Del mismo modo, y al amparo del art. 17 Reglamento de Actividades Clasificadas, debera
aportarse el correspondiente estudio de impacto acustico firmado por técnico competente en el
que se describa y justifique los ruidos y/o molestias que produce la implantacion y desarrollo de
la terraza en los términos de la normativa sectorial en materia medioambiental.

Todo ello sin perjuicio de acompanar el resto de documentacion técnica que sea exigible
conforme al Cédigo Técnico de la Edificacion, asi como en la normativa autonémica en materia
de actividades clasificadas y normativa urbanistica que resulte aplicable.

SEXTO.- Una vez aportada la documentacion sefialada y recabado los oportunos informes, si
estos resultaran favorables, se emitira autorizacion por parte de esta Gerencia Municipal de
Urbanismo, la cual se notificara a los promotores de la actividad y al Servicio de Patrimonio.
Este udltimo sera el encargado de girar visita de inspeccion y levantar la oportuna acta de
replanteo en los términos de los arts. 72 y 73 de la OPU.

Firmado por:

CARMELO ALEXIS SANCHEZ CABALLERO - JEFE/A DE SERVICIO

Fecha: 11-03-2025 09:14:20

Registrado en:

SALIDA - N°: 2025-003273

Fecha: 11-03-2025 09:39

N° expediente administrativo: 2024-005527 Cédigo Seguro de Verificacion (CSV): 5FA3BFDFAF4DC4E34B264DC3CDD06726
Comprobacion CSV: https:/sede.urbanismosantacruz.es//publico/documento/5SFA3BFDFAF4DC4E34B264DC3CDD06726 .

Fecha de sellado electronico: 11-03-2025 09:39:38

-3/5-

Fecha de emision de esta copia: 30-05-2025 23:18:11




En este punto, cabe recordar que las terrazas que pretendan situarse adosadas a la linea de la
fachada deberan ajustarse a lo dispuesto en el articulo 61.4 de la OPU respecto de lo cual el
interesado deberd recabar los informes y/o autorizaciones sectoriales que correspondan.

SEPTIMO.- En lo que se refiere al plazo de vigencia de la autorizaciéon para ocupar la via
publica con mesas, sillas y parasoles, habra de estarse a lo dispuesto en el art. 77.4 de la OPU
conforme al que se indica que la vigencia sera de tres anos, a contar desde la fecha de su
concesion, la cual podra ser objeto de renovacion.

OCTAVO.- Conforme al art. 79 de la OPU el plazo para formular la solicitud de renovacién sera
no inferior a un mes previo al vencimiento de la autorizacién concedida, la cual sera
concedida, siempre y cuando no varien las condiciones existentes al tiempo de su
otorgamiento inicial.

NOVENGO.- De otra parte, en cuanto al horario que deben cumplir las terrazas, significar que el
articulo 59.13 de la OPU establece lo que sigue:
“El horario de las terrazas se ajustara al criterio establecido en la misma, con
independencia del horario que el establecimiento tenga autorizado en funcién de
Su actividad.
()
Todo ello, sin perjuicio de que cuando existan razones que motiven la limitacion
de los horarios establecidos, se podran reducir los mismos, a fin de hacerlos
compatibles con el derecho al descanso, atendiendo al lugar, concentracion de
locales, densidad poblacional, usos preponderantes de la zona, niveles de ruido
y aquellas otras circunstancias que concurran en la misma.”

DECIMO.- Del mismo modo, en caso de que se comprueben irregularidades o deficiencias en
la instalacién de terrazas, el érgano competente en materia de inspeccion podra requerir al
titular de la misma para que las corrija, con apercibimiento de la adopcién, en caso de
incumplimiento, de las medidas disciplinarias que correspondan conforme a lo preceptuado en
esta Ordenanza y en la normativa de aplicacion (art. 73.6 de la OPU).

DECIMO PRIMERO.- En materia de recursos es de aplicacion el art. 123 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, de Proecdimiento Administrativo Comun.

DECIMO SEGUNDO.- En cuanto a la competencia, cabe sefialar que al amparo del Decreto de
la Alcaldia-Presidencia del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife de fecha 16 de
diciembre del 2022, las autorizaciones y licencias de ocupaciéon en via publica, incluidas
mesas, sillas, parasoles y elementos similares derivadas de actividades econémicas con
establecimiento permanente para cuyo ejercicio se requiera de la emisién de titulo habilitante
por parte de la Gerencia Municipal de Urbanismo, seréa el propio Organismo Auténomo quien
emita la correspondiente autorizacién, previo informe de la Seccién de Ocupacion del Espacio
Publico.

A este respecto, habiéndose atribuido las autorizaciones y licencias de ocupacion de via
publica cuyo ejercicio requiera de emision de titulo habilitante a la Gerencia Municipal de
Urbanismo, la suspensién de aquéllas debera ser otorgada por el mismo érgano competente
para su autorizacién, por lo que correspondera al Sr. Consejero-Director al amparo del articulo
12 de los vigentes Estatutos.
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A la vista de los antecedentes y de los informes técnicos y juridicos obrantes en el expediente
administrativo, RESUELVO:

PRIMERO.- DESESTIMAR INTEGRAMENTE EL RECURSO DE REPOSICION
INTERPUESTO POR DON RICARDO RODRIGUEZ PASTRANA MALAGON, CONTRA LA
RESOLUCION DE 20 DE SEPTIEMBRE DE 2024, POR LA QUE SE ACORDO CONCEDER
AUTORIZACION a CAMBU CANARIAS S.L., para ocupar la via ptblica con mesas, sillas y
parasoles frente al local con nombre comercial “CAMBULLON” sito en CALLE
BETHENCOURT ALFONSO N° 2-A (LOCAL DERECHO), de este término municipal, en el
que se viene ejerciendo la actividad de RESTAURANTE-BAR, al resultar la misma ajustada
a Derecho.

SEGUNDO.- Notificar la Resolucién que se adopte al recurrente el Sr. Rodriguez Pasrana
Malagoén, a la mercantil interesada y a las demas partes personadas en el presente expediente
administrativo.

TERCERO.- Contra la Resolucién expresa del Recurso Potestativo de Reposicion podra
interponerse Recurso Contencioso-Administrativo ante la Jurisdiccién de lo Contencioso-
Administrativa, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente al del recibo de la
notificacién expresa del Recurso Potestativo de Reposiciéon o en el plazo de plazo de seis
meses, a contar desde el dia siguiente a aquel en que deba entenderse presuntamente
desestimado tal Recurso. Todo ello, de conformidad con lo previsto en los articulos 123 y 124
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Publicas, y el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, sin perjuicio de que los interesados puedan ejercitar,
en su caso, cualquier otro que estimen procedente.”

Lo que se notifica para su conocimiento y efectos.
En Santa Cruz de Tenerife a la fecha de la firma.

El Jefe del Servicio de Licencias
Alexis Sanchez Caballero
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